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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.07.3

Et omrade umiddelbart vest for Vesterled,
mellem jernbanen og Hovedgaden

Hedehusene/Flong

Erhvervsformal: produktion og serviceerhverv

10.02.1988
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LOKALPLAN
4.07.3

ERHVERVSBYGGERI NORD FOR HOVEDGADEN
I HEDEHUSENE V/VESTERLED - ROCKWOOL

Heje-Taastrup Kommune



Redeggrelse, lokalplan 4.07.3.

Indledning.

Forholdet til an-
den planlagning.

Planens indhold.

Lokalplan 4.07.3 omfatter et omrdde i den
vestlige del af Hedehusene, umiddelbart vest
for Vesterled, mellem jernbanen og Hovedgaden.

Byradet har tidligere vedtaget lokalplan 4.07
der for et stegrre omrdde fastlagde rammebestem-
melser for omrddets fremtidige anvendelse og
omfanget af bebyggelse m.v. samt 4.07.1 for
det eksisterende forskningscenter og 4.07.2
for en administrationsbygning.

Lokalplan 4.07.3 omfatter omrddet ¢st for den
planlagte administrationsbygning frem til
Vesterled.

Denne lokalplan aflgser tidligere planer, som
vil blive aflyst. Fremtidige byggeri inden
for planen vil sdledes vare uafhengig af
tidligere skitserede udbygningsmuligheder.

Planen fastlagger at omrddet md anvendes til
fabrikation, lager, laboratorier og kontorer.
Dog sdledes, at den eksisterende bolig pa
hjgrnet af Hovedgaden og Vesterled kan anvendes
til hd&ndverks- eller servicevirksomhed.

Det fastlazgges desuden, hvilket omfang bebyg-
gelsen m& have.

Den ke¢rende adgang skal foregd fra Vesterled.
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Lokalplanens
retsvirkninger.

Lokalplanens
midlertidige
retsvirkninger.
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Som feplge af ®#ndrede forudsetninger i henhold
til fredningsbestemmelserne er der sket en
vesentlig reduktion af kravet om beplantning
langs Hovedgaden i forhold til de tidligere
planer.

Efter byradets endelige vedtagelse og offent
ligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens
§ 31 kun udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt
anvendes i1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlzg med videre, der er indeholdt

i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsztning af, at det ikke &ndrer
den sarlige karakter af det omrdde, der s¢ges
skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven, kan
der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
ndr ekspropriationen vil vare af vasentlig
betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vare af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af by-
radet md de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en mdde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.
Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovliige anvendelse af ejendommene kan fortsatte



som hidtil.



Hpje-Taastrup kommune, lokalplan 4.07.3.

Lokalplan 4.07.3 for et omrade i den vestlige
del af Hedehusene.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtge-
relse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
fplgende bestemmelser for det 1 § 2 navnte

omréade.
§ 1. Lokalpla- Planens formdl er at fastlegge den fremtidi-
nens formil. ge anvendelse og omfanget af den fremtidige

bebyggelse med videre inden for det omrade
planen omfatter.

§ 2. Lokalpla- Lokalplanen afgrznses som vist p& vedhaftede
nens omrade. kortbilag 1075/4-1-1 og omfatter fglgende
matr. nr.e:
del af 4 a, 4 m, 4n, 5f og 5 u Flgng Hede,
Flpng, samt alle parceller, der efter den
14.7.1987 udstykkes fra de navnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Planens omradde opdeles i delomrdderne:

A bestdende af matr. nr.e 4 m, 4 n, 5 f og
del af 4 a,

B bestdende af matr. nr. 5 u.

§ 3. Omradets Omrade A.

anvendelse. 1. Omrddet md& kun anvendes til erhvervsformdl.
Der m& kun opfgres eller indrettes bebyggelse
til eller udfgres erhverv som produktion,
oplag, forskning og administration.

Der md ikke inden for omradet udgves virksom-

hed, hvortil der af hensyn til forebyggelse

af forurening md stilles betydelige afstands-

krav eller andre s&rlige beliggenhedskrav,

jf. miljgbeskyttelseslovens Kkap. 9, herunder

virksomheder, der giver anledning til vasent-

lige stegj-, luftforurenings- eller lugtgener,

og som derfor begr placeres i betydelig afstand
fra forureningsfglsomme arealanvendelser.
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Af hensyn til evt. miljgmessige gener for de
omkringboende, skal bebyggelse til produktion
fortrinsvis placeres pa den nordlige del af
omrddet, det vil sige nord for tilkegrsel til
Vesterled.

2. Omrddet md endvidere anvendes til forret-
ningsvirksomhed, som har tilknytning til de
pdgzldende erhverv, eller som efter byrddets
skgn naturligt finder plads i omrédet. Der
m& dog ikke inden for omrddet drives handel
med dagligvarer eller foregd anden detailhan-
del.

3. Byradet kan tillade, at der i tilknytning
til forskningsfaciliteter, der etableres i
henhold til denne §'s stk. 1 kan etableres
enkelte udlejningsvaerelser til brug for perso-
ner med midlertidig tilknytning til virksomhe-
den. Egentlige boliger md kun etableres til
tjenesteformdl, portner og lignende, og da
kun i en afstand af mindst 70 m fra Hovedgadens
vejmidte og i en saddan afstand fra jernbanen,
at miljgstyrelsens vejledende bestemmelser
kan overholdes.

Omrade B.

4, Omradet kan anvendes til mindre erhvervs-
virksomheder som hd&ndvark og service med
begrenset forurening.

5. Der kan ikke etableres detailhandel.

§ 4. Bebyggel- Omrade A.
sens omfang og 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte e-
placering. jendom m& ikke overstige 50.

2. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller

tagflade md vere havet mere end 8,50 m over
terrzn (niveauplan).

Byrddet kan tillade, at en bygning eller dele
af en bygning opferes i stgrre hegjde, sadfremt
serlige hensyn til virksomhedens indretning
eller drift g¢r det nedvendigt.
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3. Bygninger skal holdes mindst 5 m fra
sideskel (naboer).

4. Tagets vinkel med det vandrette plan ma
ikke overstige 45°.

omrade B.
5. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom md ikke overstige 35.

6. Bebyggelsen mad ikke opfe¢res med mere end
1 etage med udnyttelig tagetage.

7. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tagflade m& gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over terran malt ved skel mod Hovedga-
den.

8. Bygninger skal holdes mindst 5 m fra
sideskel (naboer).

9. Tagets vinkel med det vandrette plan ma
ikke overstige 45°.

§ 5. Bebyggel- 1. Skiltning og reklamering md kun finde sted
sens ydre frem- med byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfeal
traden. de.

2. Til udvendige bygningssider samt tagflader
md ikke anvendes materialer, som efter byréadets
ske¢n virker skammende.

3. Bygningsfacaden mod jernbanen skal udferes
sdledes at det indendgrs stgjniveau overholder
Miljg¢styrelsens vejledning.

§ 6. Udstykning. 1. Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse,
der er mindre end 5.000 m2 eller mindre bredde
end 40 m.



§ 7. Trafik. *)

§ 8. Ubebyggede
arealer.
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1. Til parkeringsformdl, skal der minimum
udlagges et areal svarende til 1 p-plads pr.
50 m2 etageareal.

En del af p-pladserne til bebyggelsen i omrade
A kan etableres uden for denne lokalplans

omrdde, ndr det dokumenteres, at det samlede

krav til p-pladser kan etableres inden for

lokalplan 4.07's omrade.

2. K¢rende adgang til omrdde A fra de tilgran-
sende veje m& kun ske fra Vesterled, jf.
kortbilag 1075/4-1-1.

Kgprende adgang til matr. nr. 5 u skal ske
direkte fra Vesterled i princippet som vist
pd kortbilag 1075/4-1-1.

3. Langs Vesterled pdlagges en byggelinie i
en afstand af 10 m fra vejskel.

4, I forbindelse med udstykning kan der
internt i omrddet udlazgges supplerende private
fellesveje i en bredde af 12 m.

5. Mellem den pdlagte byggelinie for Vesterled
og Hovedgadens byggelinie foretages en 10 m
hjgrneafskering.

1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.

2. Udendgrs oplagring m& kun indrettes med
byrddets s@rlige tilladelse.

3. Der skal tilvejebringes et velplaceret og
velindrettet opholdsareal til brug for virksom-
hedens ansatte svarende til mindst 20 % af
det til enhver tid opfgrte etageareal.

*) Langs Hovedgaden gelder den af
Vejbestyrelsen til enhver tid fastlagte
byggelinie, p.t. 17,5 m fra vejmidte.



§ 9. Forudsat-
ning for ibrugta-
gen af ny bebyg-
gelse.

§ 10. Ophavelse
af lokalplan.
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4, Langs Hovedgaden udlzgges arealet mellem
vejgransen og en linie henholdsvis 10 m (omrédde
A) og 5 m (omrdde B) bag byggelinien som
afskarmningsbalte.

Arealet md ikke under nogen form benyttes til
oplag, parkering, reklamering eller ophold.
Arealet skal beplantes efter en af byrédet
godkendt plan, idet beplantningen skal bestd
af egnskarakteristiske planter, hovedsagelig
lovtreer.

5. Langs Vesterled udlzgges et afskermnings-
belte i en bredde af 10 m.

Langs jernbanen et afskarmingsbalte i varieren-
de bredde mellem servitutbalterne og jernbanen
i princippet som vist pd& kortbilag 1075/4-1-1.

Arealet skal beplantes efter en af byrddet
godkendt plan, jf. ovenfor.

6. Beplantningsbalterne skal etableres ved
nybyggeri og/eller ndr ejendommen anvendes i
overensstemmelse med denne lokalplan.

For ny bebyvggelse inden for omraddet tages i
brug skal der vare etableret det i § 8,
stk. 3, navnte opholdsareal, og det i § 8,
stk. 4 og 5, navnte beplantningsbzlte.

Ved etapevis udbygning skal beplantningsbal-
terne etableres forholdsvis.

Fgpr ny bebyggelse pd matr. nr. 4 a kan tages
i brug, skal der ske en sammenlagning med
matr. nr.e 4 m, 4 n og 5 £ Flgng Hede, Flgng.

Fgr ny bebyggelse inden for omrddet tages i
brug, skal den tilsluttes kollektiv varmefor-
syning - naturgasforsyning.

Den af byrddet den 22. maj 1978 vedtagne
lokalplan 4.07 ophaves for s& vidt angar
ejendommen, matr. nr. 5 u Flgng Hede, Flgng.



Vedtagelses-
pategning.
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T henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985) ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt, og i
medfor af § 30 i samme lov begzres foranstéen-
de lokalplan tinglyst pd de af samme omfattede
ejendomme.

Hpje-Taastrup kommune, den 15. december 1987.

Anders Bak
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfert i dagbogen 10.2.1988 02510
Retten i Tastrup

Lyst. Akt. BE nr. 19.

Lyst pad hele matr. nr. 4 a, 4 m, 4 n, 5%,
5 u Flgng Hede, Fl¢ng.

Merete Bruun
oass.
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